UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI MIEJSCOWOSCI LUSINA
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.):

, Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;
2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania,;
3) wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Ponizej przedstawiono sposob uwzglednienia ww. wymienionych elementow.

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w art. 1 ust. 2-4 zawarto
nastepujace wymogi:

ust 2: W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

ust. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
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zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilo$ci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktoérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j,
planowanej zabudowy.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1. ust. 2 pkt 1-13 ustawy zostaty uwzglednione
w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zawarto w §5, §6 oraz w zapisach
dla poszczegolnych kategorii terenéw, dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad ksztaltowania
zabudowy (Rozdziat III - ustalenia szczegotowe);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — zawarto w §4, §7 oraz w zapisach dla poszczegodlnych
kategorii terenow dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad ksztalttowania zabudowy (Rozdziat
I11 - ustalenia szczegotowe) — na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary chronione;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
I lesnych — zawarto w §9 oraz w zapisach dla poszczegdlnych terenow dotyczacych przeznaczenia oraz
zasad ich zagospodarowania (Rozdziat IIT - ustalenia szczegdtowe);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zawarto
w §9 — na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wystepuje natomiast stanowisko archeologiczne;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0soOb
niepeosprawnych — zawarto w §8;



6) walory ekonomiczne przestrzeni — uwzgledniono poprzez wskazanie odpowiednich kierunkéw ich
zagospodarowania;

7) prawo wlasnosci — uwzgledniono poprzez uwzglednienie istniejagcego stanu zagospodarowania
terenow, zapewnienie w toku procedury mozliwos$ci udziatu spoteczenstwa i dostep do informacji (patrz
punkt 11, 12);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostaty uwzglednione poprzez przedtozenie projektu
planu organom wiasciwym do uzgadniania projektu planu (organy wojskowe, ochrony granic,
bezpieczenstwa Panstwa — patrz dokumentacja formalno — prawna);

9) potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono w planie zarowno poprzez zapewnienie mozliwosci
realizowania inwestycji publicznych, utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog
publicznych, wprowadzenie regulacji dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w §4,

§6;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
—zawarto w §10, §11, §12, §13, §14, §15, §16, §17, §18 oraz w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow
(dopuszczenie realizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);

11), 12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych zapewniono
poprzez:

e informacje o przystgpieniu do procedury sporzadzania planu:

o Uchwata Nr XX/206/2020 Rady Gminy Mogilany z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Lusina zamieszczona na stronie BIP Urzedu Gminy Mogilany
https://bip.malopolska.pl/ugmogilany,a,1786567,uchwala-nr-xx2062020-rady-gminy-
mogilany-z-dnia-25-czerwca-2020-r-w-sprawie-w-sprawie-przystapienia-.html  z  dnia
02.07.2020 r.,

o na tablicach ogloszen (Obwieszczenie Wojta Gminy Mogilany z dnia 29.09.2020 r.),

o ogloszenie w prasie w dniu 29.09.2020 r.,

o Obwieszczenie Wojta Gminy Mogilany zamieszczone na stronie BIP Urzedu Gminy
Mogilany: https://bip.malopolska.pl/ugmogilany,a,1824909,0bwieszczenie-wojta-gminy-
mogilany-o0-przystapieniu-do-sporzadzenia-1miejscowego-planu-zagospodarowan.html
02.10.2020 r.,

e informacje o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu:

o na tablicach ogloszen (Obwieszczenie Wojta Gminy Mogilany z dnia 20.01.2023 r.),

o ogloszenie w prasie w dniu 20.01.2023 r.

o obwieszczenie Wojta Gminy Mogilany zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy
Mogilany: https://www.mogilany.pl/ i na stronie BIP Urzedu Gminy Mogilany z dnia
20.01.2023 r.

e informacje sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych w trakcie wytozenia do projektu planu do
publicznego wgladu:

o na tablicach ogloszen (zarzadzenie Wojta Gminy Mogilany z dnia 04.04.2023 r.),

o zarzadzenie Wojta Gminy Mogilany zamieszczone na stronie internetowej Urzgdu Gminy
Mogilany: https://www.mogilany.pl/ i na stronie BIP Urzedu Gminy Mogilany z dnia
04.04.2023 r.



https://bip.malopolska.pl/ugmogilany,a,1786567,uchwala-nr-xx2062020-rady-gminy-mogilany-z-dnia-25-czerwca-2020-r-w-sprawie-w-sprawie-przystapienia-.html
https://bip.malopolska.pl/ugmogilany,a,1786567,uchwala-nr-xx2062020-rady-gminy-mogilany-z-dnia-25-czerwca-2020-r-w-sprawie-w-sprawie-przystapienia-.html
https://bip.malopolska.pl/ugmogilany,a,1824909,obwieszczenie-wojta-gminy-mogilany-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-1miejscowego-planu-zagospodarowan.html
https://bip.malopolska.pl/ugmogilany,a,1824909,obwieszczenie-wojta-gminy-mogilany-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-1miejscowego-planu-zagospodarowan.html
https://www.mogilany.pl/
https://www.mogilany.pl/

o informacje o ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu:
o na tablicach ogloszen (Obwieszczenie Wojta Gminy Mogilany z dnia 02.08.2023 r.),
o ogloszenie w prasie w dniu 02.08.2023 r.
o obwieszczenie Wojta Gminy Mogilany zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy
Mogilany: https://www.mogilany.pl/ i na stronie BIP Urzgdu Gminy Mogilany z dnia
02.08.2023 r.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
zapewniono poprzez ustalenia zawarte w §11.

Projekt planu zostal przedlozony do uzgodnien organom wlasciwym w zakresie elementow
wymienionych w art. 1 ust. 2 ustawy. Szczegétowe informacje na temat sposobu uwzglednienia
uzgodnien i opinii zawarto w dokumentacji formalno — prawnej.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 3 ustawy, dotyczace wazenia interesu
publicznego oraz prywatnego uwzgledniono, poprzez przeprowadzenie procedury planistycznej. Interes
prywatny uwzgledniony zostal zarowno w postaci zapewnienia mieszkancom mozliwosci realizacji
zamierzen inwestorskich jak i poprzez wskazang w art. 1 ust. 2 pkt 11 i pkt 12 mozliwo$¢ partycypacji
w procedurze planistycznej. Interes publiczny uwzgledniono w planie zarowno poprzez zapewnienie
mozliwosci realizowania inwestycji publicznych, utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog
publicznych, wprowadzenie regulacji dotyczacych przestrzeni publicznych.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczace uwzglednienia
wymagan ‘tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni uwzglgdniono poprzez wprowadzenie zmiany planu majacej na celu
dostosowanie ustalen obowigzujacego planu do potrzeb spotecznosci gminy oraz umozliwienie
realizacji zabudowy zwiazanej z dziatalnoscig lecznicza i rehabilitacyjng, ktora prowadzona ma by¢
w oparciu o eksploatacje zt6z wod leczniczych ze ztoza ,,Lusina” ID 19560.

2. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY

Zgodnie z wymogami art. 32 ustawy, w 2016 roku opracowana zostala ocena aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mogilany oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXIV/209/2016 Rady Gminy
Mogilany z dnia 24 listopada 2016 r.), w ktorej dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

Z przeprowadzonej analizy miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynika ze,
zmiana planéw miejscowych podyktowana jest ich aktualizacja w celu dostosowania do powstatych
uwarunkowan prawnych i faktycznych.

Przystapienie do niniejszego planu oraz jego zakres jest zgodny z wynikami ww. oceny
aktualnos$ci oraz uchwata Rady Gminy. Koniecznos¢ jego realizacji zostala przeanalizowana w odrebne;j
analizie przed przystapieniem do zmiany planu (patrz dokumentacja).


https://www.mogilany.pl/

3. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Analiza wplywu ustalen planu na budzet gminy dokonana zostala w analizie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego (zataczona do dokumentacji formalno—prawnej).

W prognozowanym okresie wptywy do budzetu gminy ulegna zmianie w zwiazku ze zmianami
w pobieraniu podatkow od gruntow i nieruchomosci. Wptywy do budzetu gminy Mogilany
spowodowane bedg rowniez ewentualnym pobieraniem optaty planistycznej oraz optat ponoszonych
przez wlascicieli nieruchomosci przy ich zbywaniu.

Ewentualne doinwestowanie obszaru podlegajacego procedurze zmiany planu spowoduje
réwniez dodatkowy wpltyw zwigzany z pobieraniem podatku PIT i ewentualny CIT. Jednak oszacowanie
wyplywu do budzetu jest trudne ze wzgledu na czynniki rynkowe.

W Prognozie nie oszacowano kosztow realizacji nowych obiektow infrastruktury, ktérych
rozwiazania techniczne beda powiazane z projektowanymi w przysztosci obiektami kubaturowymi.

Wplywy z podatkéw narastajaco Suma wplywéw
0% | 10% | 25% | 40% | 55% laczniez5lat | w zaokragleniu
[z1]
wplywy (podatek od gruntow, wariant 20%)
0 | 960000 |24000,00| 3840000 | 5280000 | 12480000 | 125 000,00
wplywy (podatek od budynkéw, wariant 20%)
0 | 32000,00 |80000,00]| 128000,00 | 176 000,00 416 000,00 416 000,00
BILANS:| 540 800,00 541 000,00




