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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Lusina

UchwataNr .............ccoooeenaii,
Rady Gminy Mogilany

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Lusina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Lusina nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mogilany uchwalonego uchwatg Nr XXI1/223/2020 Rady Gminy Mogilany z dnia 7 pazdziernika 2020 r.,

Rada Gminy Mogilany uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Lusina, dla
obszaru wskazanego w uchwale Rady Gminy Mogilany Nr XX/206/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r.,
zwany dalej ,planem”.

2. Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 13,7 ha, w granicach wskazanych w uchwatach,
o ktérych mowa w ust. 1.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego w trakcie wytozenia;

3) zatagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do =zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — Dane przestrzenne.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§2.
1. Nastepujgce elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwalty, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni publicznej;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Lusina

5) symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz
réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1uz - teren zabudowy zwigzanej z wykorzystaniem wdd leczniczych,
b) 1R - teren gruntéw rolnych,

c) 1-2KDD - tereny komunikaciji — drogi publiczne,

d) 1-2KDW - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

2. Nastepujgce elementy wystepujgce na Rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, wynikajace z przepiséw odrebnych, sa ustaleniami obowigzujgcymi:
1) stanowisko archeologiczne;
2) teren i obszar goérniczy ,,Lusina” (caty obszar objety planem);
3) ztoze ,Lusina” ID 19560 (caty obszar objety planem).
3. Nastepujgce elementy wystepujgce na Rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty posiadajg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu:
1) osuwisko nieaktywne (wg SOPO);
2) ujecie wody Lusina;
3) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz identyfikatory terenéw w obowigzujgcym planie miejscowym poza
obszarem objetym niniejszym planem.

§3.
1. Jezeli jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz 977 z
pézn. zm.);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca nieprzekraczalne
potozenie elewacji budynkow;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek,
wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do
powierzchni zabudowy wlicza sie wszystkie elementy przewieszenia, ktore wystepujg w elewac;ji
(w tym wychylenia goérnych czesci budynku, wykusze i inne elementy budynku wydzielone
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych). Jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie: ramp i schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, powierzchni balkondéw i innych elementéw budynku nie wydzielonych z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku. Do powierzchni catkowitej zabudowy wlicza sie
wszystkie elementy przewieszenia, ktére wystepujg w elewacji (w tym wychylenia gérnych czesci
budynku, wykusze i inne elementy budynku wydzielone z przestrzeni za pomocag przegréd
budowlanych). Jednoczesnie do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie: ramp i schodéw
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, powierzchni
balkonéw i innych elementéw budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ to rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone planem, jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz
ktérego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

Instytut Rozwoju Miast i Regionéw 4



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Lusina

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

8) rozczionkowaniu elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie elewacji, w
ktérej obowigzuje zastosowanie pionowych podziatéw elewacji poprzez zréznicowanie jej
ptaszczyzny o co najmniej 1,5 metra, na odcinku wynoszgcym co najmniej 1/3 jej dtugosci;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$é obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrod innych terenow;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny lub
maksymalny) wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich budynkéw
potozonych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako procentowy
udziat sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziafki;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢ liczong jako Srednig
arytmetyczng nastepujgcych (mierzonych w pionie) wysokosci:

— od miejsca przeciecia docelowej linii terenu ze Sciang zewnetrzng budynku w najwyzszym
punkcie, do poziomu najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek
ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych,

— od miejsca przeciecia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najnizszym
punkcie, do poziomu do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych.

W przypadku, gdy budynek posiada forme zestawionych uskokowo czesci, dopuszcza sie
pomiar wysokosci zabudowy odrebnie dla kazdej czesci,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumiec
wysoko$¢ liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zadrzewien, zakrzewieh oraz zieleni
niskiej skomponowane pod wzgledem estetycznym.

2. Pojecia uzyte w niniejszym planie, ktérych znaczenie definiujg akty prawne, nalezy rozumie¢ zgodnie

z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedtug stanu obowigzujacego w dniu uchwalenia

planu.

§4.
Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie:
1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepujg na obszarze objetym planem;
2) krajobrazéw priorytetowych — nie zostaty wyznaczone przez wiasciwe organy.
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§ 5.

1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m>.

2. Jako przestrzen publiczng wskazuje sie fragmenty terenu UZ potozone w strefie zieleni publicznej.

3. Tereny oraz istniejgce obiekty budowlane mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

4. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych. Zakaz ten nie
dotyczy:

1) sieci, obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w wode;

2) urzadzen i zespotdw urzgdzen umozliwiajgcych pobdr wod podziemnych;
3) siecii urzadzen kanalizaciji;

4) siecii urzadzeh zaopatrzenia w gaz;

5) obiektéw i budowli przeciwpozarowych;

6) podziemnych (kablowych) linii elektroenergetycznych;

7) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

8) obiektdw, sieci, urzadzen, instalacji do oczyszczania sciekow;
9) poszukiwania lub rozpoznawania kopalin;

10) osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli;

11) parkingi lub zespoty parkingéw o powierzchni powyzej 0,5 ha.

5. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z Rysunkiem planu.

6. Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwo$ci wykraczajgcych
poza granice nieruchomosci, do ktérych uzytkownik ma tytut prawny, a zwtaszcza odoréw, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza.

7. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za
wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy.

§6.
1. Na Rysunku planu wskazuje sie strefe zieleni publicznej.
2. W strefie wymienionej w ust. 1 obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji budynkow,
2) 1tgczna powierzchnia parkingdw oraz miejsc parkingowych potozonych w obrebie strefy nie moze
przekraczaé 20% powierzchni strefy zlokalizowanej w granicach terenu inwestycji;
3) wyksztatcenie przestrzeni publicznych wyposazonych w matg architekture;
4) wprowadzenie zieleni urzadzonej zréznicowanej pod wzgledem skiadu i wysokosci, w
szczegolnosci wprowadzenie zadrzewien.

§7.
1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pézn. zm.).
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W przypadku podjecia procedury scalen i podziatéw nieruchomosci ustala sie nastepujgce zasady
ich przeprowadzania:
1) granice scalenia okresla sie kazdorazowo z zachowaniem przepisow odrebnych;
2) w przypadku objecia scaleniem terendw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz
rolne i le$ne nalezy zachowac nastepujgce zasady przy podziale nieruchomosci:
a) w terenach objetych scaleniem — kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej w
rozumieniu przepisdw odrebnych,
b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej a krawedzig tej
drogi, powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,
c) szerokos¢ dziatki dochodzgcej do pasa drogowego pozwala¢é musi na zachowanie warunkow
technicznych i odlegto$ci pomiedzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 18 metréw,
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym — 800 m2.

§ 8.

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:

1.
2.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie (oznaczone na Rysunku planu) osuwisko
nieaktywne. Ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowe, obowigzujg regulacje wynikajgce z
przepisow odrebnych.
W zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodeg;
2) wyposazenie nowo projektowanych przewoddéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
3) zapewnienie mozliwosci dojazdu do budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, zabytkéw i krajobrazu kulturowego

§9.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ani obszary chronione na mocy ustawy o
ochronie przyrody.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji ani obiekty wpisane
do rejestru zabytkow.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie (oznaczone na Rysunku planu) stanowisko
archeologiczne. Wszelkie dziatania wymagajgce prowadzenia robdt ziemnych (z wyjgtkiem
zwigzanych z uprawami rolnymi) w obrebie stanowiska wymagaja zapewnienia nadzoru
archeologicznego zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie ztoze ,Lusina” (caty obszar objety planem). W
granicach obszaru obowigzujg dodatkowe warunki zagospodarowania zawarte w przepisach
odrebnych.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie teren i obszar gérniczy ,Lusina” (caly obszar
objety planem). Na obszarze tym obowigzujg zasady wydobycia kopaliny zgodnie z koncesja.
W zakresie ochrony akustycznej, tereny faktycznie zagospodarowane, oznaczone zgodnie z
ustaleniami planu symbolem 1UZ — odpowiadajg terenom przeznaczonym ,na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe”.

Instytut Rozwoju Miast i Regionéw 7



7.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Lusina

W  zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z  obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczgce budowy i lokalizacji
urzgdzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach
przepisdw odrebnych.

Zasady przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 10.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1)

2)
3)

uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem stanowig drogi publiczne klasy gtéwne;j i
zbiorczej, potozone poza obszarem objetym planem oraz wskazane na Rysunku planu drogi
1-2KDD;

ustala sie sposob wigczen komunikacyjnych i akcesji zgodnie z przepisami odrebnymi;

ramach wskazanej liczby miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte
parkingowg w ilosci: min. 2% liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu i nie
mniej niz 1 miejsce.

§ 11.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w wode, zasilany z rurociggéw ¢160 i innych, z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i modernizacij;

2) przylacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan
docelowy;

3) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzujg regulacje zawarte w § 8. Dopuszcza sie
rozbudowe istniejgcych uktadéw wodociggowych, umozliwiajgcg podtgczenie dodatkowego zrodia
zasilania lub zmiane Zrédta zasilania danego wodociggu;

4) nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§12.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych oraz woéd

opadowych:

1) docelowo, odprowadzenie Sciekdédw sanitarnych z terenu objetego planem odbywaé sie bedzie

2)

3)

w oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacyjng, ze zrzutem Sciekdw do oczyszczalni Lusina (rurociggi $200—

$600). Dopuszcza sie zastosowanie innych $rednic rurociggéw;

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest podtgczenie nowopowstajgcych obiektéw do sieci

kanalizacji gminnej; w przypadku braku mozliwosci podpiecia do kanalizacji gminnej dopuszcza sie

realizacje indywidualnej oczyszczalni Sciekéw;

obowigzuje:

a) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej
nieruchomosci, w sposdb niezaktdcajgcy stosunkéw wodnych na dziatkach sagsiednich, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w tym odprowadzenie na teren nieutwardzony w granicach wiasnej
nieruchomosci, do zbiornikéw retencyjnych lub odparowujgcych na wode opadowsq i roztopows,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowéw lub ciekéw wodnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zapewniajgcych petng ochrone przed
przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby;
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4) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§13.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci

gazowej:

1) utrzymuje sie istniejgca infrastrukture oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe gazociggow sredniego i niskiego cisnienia;

3) wzdtuz istniejgcych i nowo realizowanych gazociggow nalezy zachowaé strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem) zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nowo projektowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§14.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy

obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetyczne;j:

1) utrzymuje sie istniejgcy infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe,
rozbudowe oraz budowe nowych sieci z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z § 5;

2) podstawowym zrodiem zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie istniejgca sie¢ sredniego napiecia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem;

3) wzdluz istniejacych i nowo realizowanych linii elektroenergetycznych, nalezy pozostawi¢ strefy
techniczne, ktérych wymiary i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach odrebnych;

4) na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;
5) nowo projektowane linie i urzadzenia energetyczne prowadzi¢c na zasadach okre$lonych

w przepisach odrebnych.

§ 15.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta;
2) do celdw grzewczych nalezy stosowa rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajgce
emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z § 51 § 18.

§ 16.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi uzytkownikéow systemow telekomunikacji, lokalizacji

urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1) utrzymuje sie istniejace sieci telekomunikacyjne z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektdéw z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacji. Dopuszczalne lokalizacje nie mogg by¢
sprzeczne z pozostatymi ustaleniami planu;

3) nowo projektowane linie i urzgdzenia telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 17.
Gospodarka odpadami odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 18.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrédet energii:

1) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzehh wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,;

2) dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet, w oparciu o

ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne oraz pompy ciepta.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegblowe — przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania

§ 19.

1. Wyznacza sie TEREN ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z WYKORZYSTANIEM WOD LECZNICZYCH
oznaczony na Rysunku planu symbolem 1UZ.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1)
2)
3)
4)
5)

obiekty zwigzane z funkcjg leczniczg, rehabilitacyjna;

obiekty sportowe i rekreacyjne (w tym hale sportowe, baseny, aquapark);
obiekty fgczace funkcje obiektow wskazanych w pkt 1-2;

boiska sportowe, korty, inne terenowe urzgdzenia spotu i rekreaciji;
zieleh urzagdzona.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1)
2)

3)
4)
5)

obiekty gastronomii, hotele, motele - stanowigce zaplecze dla funkcji wymienionych w ust. 2;
nieoznaczone na Rysunku planu ciggi piesze i pieszo-jezdne oraz niewydzielone zjazdy i
dojazdy;

miejsca do parkowania, parkingi;

obiekty matej architektury;

sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z poborem wody

leczniczej, oczyszczalnie $ciekow.

4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 7000 m?;
minimalna ilos¢ miejsc do parkowania:
a) dla hoteli, moteli — w ilosci: minimum 1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng (pokdj, apartament)
oraz minimum 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
b) dla obiektéw gastronomii - w ilo$ci: minimum 0,2 miejsca na 1 stolik oraz dodatkowo minimum
2 miejsca na 10 zatrudnionych,
c) dla basenoéw, hal sportowych i innych obiektdw — minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikéw
(jednoczesénie) oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
d) w przypadku taczenia funkcji, minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania ustala sie jako sume
miejsc obliczonych dla kazdej z funkgiji.

5. W czesci terenu potozonej w strefie zieleni publicznej obowigzuja dodatkowe zasady
zagospodarowania terenu zawarte w § 6.
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6. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w terenie wymienionym w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen

w NP

zawartych w § 5):

1) realizowane obiekty moga fgczy¢ funkcje wskazane w ust. 2 oraz ust. 3;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla basenoéw, hal sportowych — 16,0 m; dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 20,0 m dla
zjezdzalni w aquaparku,

b) dla pozostatych budynkéw — 14,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 14,0 m;

3) nie okresla sie kata nachylenia pofaci dachowych dla basenéw oraz hal sportowych; dla
pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu 30°-45° lub dachy ptaskie;

4) obowigzuje rozcztonkowanie elewacji budynku oraz zréznicowanie jego wysokosci;

5) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami, $wietlikami lub oknami potaciowymi;

6) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
szkto, aluminium, corten, beton, inne materiaty kompozytowe,

7) pokrycie dachoéw potaciowych — materiaty ceramiczne Ilub ich imitacje, drewno, blacha,
aluminium, corten, beton, szkto, inne materiaty kompozytowe;

8) pokrycie dachow ptaskich — nie okresla sie; dopuszcza sie dachy zielone;

9) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:

a) Sciany — odcienie bieli kremu, bezu, szarosci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i
kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalna (z zastrzezeniem zapisow pkt 9 lit. c),

b) dachy — czarny, odcienie grafitu, brgzu, ciemnej zieleni; dla elementéw drewnianych
ceramicznych i kamiennych — dopuszcza sie kolorystyke naturalng (z zastrzezeniem
zapisow pkt 9 lit. ¢),

c) dopuszcza sie innej kolorystyki na 10 % powierzchni poszczegoélnych elewacji oraz dachu
budynkdw.

§ 20.
Wyznacza sie TEREN GRUNTOW ROLNYCH, oznaczony na Rysunku planu symbolem 1R.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod grunty rolne.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) zielen nieurzgdzong;
2) budynki, obiekty i urzadzenia stuzgce dziatalnosci rolniczej zwigzanej z hodowlg koni,
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej na gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na
wytgczenie gruntéw rolnych z produkgciji rolnej;
4) zadrzewienia $rodpolne.
W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny rzut budynku nie moze przekraczaé powierzchni 1000 m?,
2) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku hali ujezdzalni — 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekraczac 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;
3) nie okresla sie ksztattu i kata nachylenia potaci dachu;
4) dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie
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mogaq sie fgczy¢;
5) obowigzuje zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie;
6) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:
a) $ciany — odcienie bieli kremu, bezu, szaro$ci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i
kamiennych — nie okresla sie,
b) dachy — czarny, odcienie grafitu, brgzu, czerwieni; dla elementéw drewnianych, ceramicznych
i kamiennych — nie okresla sie.

§21.

1. Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE, oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-2KDD (drogi klasy dojazdowej).

2. Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACJI — DROGI WEWNETRZNE, oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-2KDW.

3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod istniejgce i projektowane
publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszgcym dostosowanym do klasy i przeznaczenia
drogi, infrastrukturg i urzadzeniami stuzgcymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej.

4. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 2 pod istniejgce i projektowane
drogi wewnetrzne, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszgcym infrastrukturg i urzadzeniami
stuzgcymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.

5. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 oraz ust. 2 pod lokalizacje:
1) ciggow pieszych i sciezek rowerowych;

2) miejsc parkingowych;

3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego;

5) elementéw budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienia korpusu
drogi, przepustow;

6) obiektéw matej architektury;

7) sieci, obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

6. Dla terenéw 1-2KDD obowigzujg nastepujgce szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
Rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy konncowe

§ 22.
Wysokos$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu ustala sie na 20% wzrostu wartosci, stosownie do postanowien ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
poézn. zm.).

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mogilany.

§ 24.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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